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6.1. ESTUDI ECONOMICO-FINANCER Petea hinh]

1. Aquest estudi econdmico-financer respon als preceptes establerts a I'article ??-g del Réglament

de Planejament de la Llei de Sol.

Acceplades les limitacions que aquest Pla Especial pot representar per a lgs finques incloses
en el Cataleg, és evident la dificultat d'avangar en I'avaluacié de l'abast econdmic del Pla, ja
que els tipus de inversions previstes no es produiran d'una manera automatica, ni poden ser
quantificades globalment ja que la canalitzacid de les previsions d'inversié pulblica estara
sotmesa a les decisions dels propietaris particulars i a la seva resposta als incentius establerts
en els programes d'inversié publica que es determinin per a potenciar les intervencions a les

finques i elements catalogats.

2. En tot cas, cal tenir en compte que el present Pla Especial del Patrimoni no comporta un
augment de les limitacions a la propietat respecte de les que ja contenia el PEPPA de 1987, ni
estableix altres de noves. Contrariament, el nombre d'afectacions a la propietat s’ha vist reduit
significativament com a conseqiiéncia del criteri selectiu adoptat, que contempla la possibilitat
de gue mitjangant figures de planejament especifiques -com son els Plans Especials o els
Estudis de Detall-, en algunes situacions els propietaris puguin recuperar, totalment o en part,
aprofitaments que estaven restringits al Pla Especial de Protecci6é del Patrimoni anterior. Aixi
mateix, el fet que aquest Pla Especial incorpori un instrument especific per a la proteccié de la
qualitat ambiental del nucli antic de la poblacié (a la Normativa Estética del Sector Centre,
l'article 3/ 3.0 garanteix la conservaci6 de les faganes de diversos edificis dels carrers Major,
Princep de Bergara i Roselles), ha permés desafectar algunes d'aguestes finques que estaven
incloses a lanterior Cataleg en rad de limportancia que té la seva fagana quant a la

configuracid de l'espai urba.

3. El volum edificat corresponent als elements protegits, globalment no significa un pérdua
significativa d’edificabilitat respecte del PGM, perqué moltes de les finques protegides tenen
una qualificacié urbanistica que ja restringeix la seva edificabilitat; i en molts casos fins i tot

l'anul- la; ja sigui per les restriccions que representen les afectacions de vial i nova alineacio -
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que es dona en la situacié actual de moltes obres incloses en el Cataleg-, sigui perqué el volum
actual d'alguns dels edificis protegits superen notablement el que permet pel Pla -cas dels
edificis industrials i de grans edificis d’habitatges-, sigui perqué la majoria de les finques
incloses en aquest Cataleg, ja ho estaven en el Cataleg precedent -ja que els 7 elements que

s'incorporen de nou no comporten reduccions dels aprofitaments urbanistics vigents-.
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particular que no tenen aquesta consideracio, haura d'estar compensada ;I-SE Fi'/erses avantatges i
mesures que FAjuntament podra concedir a aquells propietaris &%tfgs Ec’:«!- Ifjciﬁ'n F'Iiuqérﬁénl i que
implicaran, per part dels particulars el compromis de restaurar, ﬂonsewaﬂ;a rehat::iiitar la seva
propietat dintre dels terminis i condicions que es determinin, conforme s'ealﬁ;bieix ai' capitol VIl de

la Normativa del Cataleg. f

Per a la determinacio d’aquests ajuts, s’establiran les seglents prioritats:

a) les obres de rehabilitaci6, restauracié i realg en habitacles i elements comuns dimmobles
catalogats,

b) les obres de reutilitzacid, acondicionament i adaptacié de locals i habitacles d'elements
catalogats, i

c) les obres d'enderrocament de les parts afegides que desmereixen o desvirtuen l'element

protegit.

En relacié als edificis protegits al Nivell A, -proteccié total per a l'obra catalogada-, les
compensacions estaran orientades d'acord amb les mesures previstes al capitol corresponent de
la Normativa. Per als Nivells B, C i D, on es particularment important la proteccid de la fagana i
alguns aspectes dels espais interiors, esta previst a la Norma que eis propietaris es pugin acollir a
les mesures generals de financament i ajuts que estableixi 'Ajuntament, mentre que per als
elements inclosos en els nivells E i F, malgrat que la seva proteccié no requerira en general
particulars mesures de compensacio, aquests també podran gaudir dels referits ajuts, que amb

aguesta finalitat s'atorgaran amb la deguda flexibilitat.
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- Capitol Il.  Llicéncies d'Obres
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- Capitol IV. Intervencions en les activitats.

- Capitol V. Condicions estétiques.

- Capitol VI. Adquisicions i expropiacions.

- Capitol VII. Beneficis.
- Capitol VIll. Sancions.

PLA ESPECIAL DE PROTECCIO DEL PATR
DE L’HOSPITALET DE LLOBREGAT =

Chlics it

MICHBS 2031

IMONI ARGUITEGTONIC  TEXT REFOS
iAsneEny de B i londt

6 d'Urbanigma de Barcalona




000000000000 00000080800C0000000C0008000000000002000000000000000

NORMATIVA TI65 TiTOL 1er. DISPOSICIONS GENERAL
c{ 5 0
Aprovst rel Tla I ojuntoment
TiTOL 1er. DISPOSICIONS GENERALS, en ossid Cui Lii oo 8 i 5001

Art. 1. Naturalesa i ambit del Pla Especial. il {. /
palii & nrrein

1. Es objecte d'aquesta normativa regular la conservacio, proteccio i res_tat.{_fa::iﬁ dels béns que
pels seus valors artistics, historics 0 arqueoldgics han estat incorporats al Gataleg del Patrimoni
Arquitectonic de la Ciutat de L' Hospitalet de Liobregat.

2. Aquest planejament inclou els seglents bens:

a) els Béns Culturals d'Interés Nacionals;

b) els edificis i elements o fragments arquitectonics d'interés artistic, histéric o arqueoldgic;
c) els conjunts urbans que pel seu valor urbanistic o historic i pel seus contingut monumental

mereixin ser conservats i potenciats,

d) les finques rustiques de ubicacié pintoresca, singularitat topografica o testimonialitat historica;
e) els parcs i jardins d'interés historic, artistic o botanic, i
f) els jaciments arqueoldgics.

Art. 2. El Pla Especial ha estat redactat d'acord amb les prescripcions de la Llei 1/1990 de 12 de
Juliol pel qual s'aprova la refosa dels texts legals vigents a Catalunya en matéria urbanistica, el
Pla General Metropolita aprovat definitivament el 14 de Juliol de 1976, el Reglament de
Planejament del Reial Decret 2159/1978, de 23 de juny, i altres normes aplicables. Aixi mateix el
Cataleg s'adequa a alld que disposa la Llei de Patrimoni Cultural Catala 9/1993 de 30 de
Setembre.

Art. 3. Objectius del Pla:

a) Preservar per a les generacions futures els llegats arquitectonics, historics artistics i
arqueoldgics, reflectits en el Cataleg, mitjancant la necessaria proteccio.

b) Establir i fomentar les mesures i actuacions publiques i privades, necessaries per a dur a terme
el compliment de les determinacions especifiques d'aquest Pla.

¢) Regular la utilitzacid o canvi d’Us dels elements catalogats, a fi de mantenir-los social i

econdmicament actius, construint un be patrimonial de la comunitat.
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d) Establir la normativa técnica i condicions especifiques que hauran de satisfer les intervencions
que es duguin a terme en els elements catalogats i els seus entorns.

e) Establir el régim sancionador per corregir les infraccions que es realitzin contra les
prescripcions del Pla.

f) Regular les formes de participacio, supervisié, col- laboracié i ajuts de |'Ajuntament, pel que fa al
compliment de les normes que es determinen al Pla per als elements catalogats, tant si son de
propietat privada com publica.

g) Establir la tramitacié a seguir per a la inclusié de nous elements al Cataleg o per a I'exclusio
dels que formen part d'ell, aixi com per a la redaccié de plans o projectes especifics per al
desenvolupament urbanistic dels conjunts.

Art. 4. El Pla Especial esta integrat pels segients documents:
1. Meméria metodologica, historica i justificativa del Pla.

2. Cataleg, constituit per les fitxes de les obres i conjunts, organitzades, en cada cas, d’acord amb
els seglents apartats:

Aprovct pel Fle ds nant

- Localitzacié topografica. en sessit delidiz do la etk _

- Dades de base. L'Hospilalel ca H.r regal_ _/_,_4'1__ Il
- Identificacio fotografica. LA SECR} \ﬂ 4 fl

- Criteris de catalogacié. l-,_ \ / /

- Documentacié grafica. Petra ‘%. i ar,fru

- Dades urbanistiques. \ 'I I."
. Estudi econdomico-financer. \

. Normativa del Pla Especial.
. Normativa Estética del Sector Centre.

[= P IO T - N

. Planols normatius.

Art. 5. Nivells de Proteccia:

1. La proteccié dels edificis, elements arquitectonics i monuments individualment catalogats
s'estableix conforme als seus valors i significacié en cada situacio concreta, segons els segients
nivells de proteccid:
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Nivell A: Es dona aquest tipus de proteccié als edificis de 6aract%f "si'n“griﬂﬁ u gran

interés arquitectonic son considerats com a monuments i en esp&cuﬂl ;#5 que &audemen

de una declaracié de béns culturals d' interés naclonlgjl de (*onhrm:tat a{mb la Llei 9/1993
etra Nafi]lo S arcia
de 30 de setembre. La proteccio és total i les actuacions restauralives en cap cas no

podran suposar aportacions de reinvencié o nou disseny.

[
Nivell B: Protegeix els edificis de singular valor en els quals s’ha perdut la coheréncia unitaria

genuina a causa d'intervencions sobre la construccié original, un procés de degradacio o
un canvi d'Us irreversible. Les actuacions permeses s’encaminaran a la restitucié dels
seus valors primitius mitjangant projectes unitaris de reforma i restauracio

Nivell C: Protegeix els edificis el valor dels quals resideix principalment en la seva estructuracio

tipoldgica, exteriorment reflectida en la fagana i interiorment en la disposicio de la seva
estructura general aixi com en determinats espais, com vestibuls i caixes d'escala.
Aquestes parts o elements estaran especificament protegits, essent susceptible la resta
de I'edifici d’actuacions de rehabilitacié que mantinguin o revaloritzin aquelles.

Nivell D: Protegeix els edificis els valors dels quals resideixi en la solucié de les faganes. En

aguests, independentment de I'obra a realitzar -inclis quan es tracti d'actuacions que
comportin substitucions més o menys extensives de l'edificacié antiga-, hauran de
mantenir-se les faganes aixi com els elements estructurals que asseguren la seva
solidesa i integritat.

Nivell E: Protegeix determinats elements d'interés que, d’'una forma zonal o puntual, es troben a

I'edifici. En aquests supdsits és necessaria la seva integracié en la nova construccio si
s’hagués de produir una substitucié extensiva de I'edificacié que li dona suport; inclls
subordinant el disseny de la nova construccié a la presencia del referit element o zona.
Excepcionalment, si aquesta operacié no oferis les garanties d’una reintegracié adequada
d'aquestes parts, podria plantejar-se el seu trasilat a fi d’assegurar la seva conservacio i
gaudi per part de la comunitat.

Nivell F: Proteccié arqueoldgica preventiva. Comporta que préeviament a qualsevol actuacio

constructiva, o planificada dintre del procés constructiu, hagi de dur-se a terme una
prospeccié arqueoldgica cientificament garantida de la zona, per ser susceptible la
mateixa de contenir restes o d’aportar dades d’interés arqueologic.

‘____-___,. ——
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2.- Els conjunts o perimetres urbans es classifiquen segons eI sel nlvell de pmtecc‘iﬁvéﬁ!r‘
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Tipus |: Conjunt homogeni. Son objecte de protecci6 la situacié, volum i al{ﬁda dels edificis, els

murs, tanques i jardins que els limitin, i les seves entrages i ve%‘l’l‘f:—ulé E¥ &bhélderara com
a fagana tots els paraments d'un edifici visibles des de la via plbljca o bé des de I'espai
liiure interior de la Magana.

Tipus |: Conjunt heterogeni. Son aquells que contenen construccions d'interés de procedencia

cronologica, tipoldgica o estilistica variada, en nombre suficientment important com per a
qualificar un determinat sector urba. Amb independéncia de la proteccié especifica dels
edificis singulars catalogats que continguin, les actuacions que s’hagin de dur a terme en
aquests conjunts atendran a la conservacié ambiental del perimetre o zona delimitada i a
les caracteristiques morfologiques de la trama urbana..

Art. 6. 1. Amb l'objecte de complementar les determinacions del present Pla especial, s’hauran
d’elaborar Estudis de Detall sectorialitzats en les zones i conjunts, que es determinen a la fitxa de
catalogaci6 corresponent. Les prescripcions d’aquestes hauran de tenir-se presents com a dades
projectuals.

2. En 'execucio del Pla, 'Administracié municipal procedira a:

a) la inclusid en la programacié municipal de les previsions adients per a la proteccié del
patrimoni ;

b) ladquisicié per part del municipi dels béns catalogats, quan es consideri convenient ,

c) l'expropiacié dels béns catalogats quan concorrien les circumstancies legals adients ;

d) la col- laboracié amb els propietaris particulars dels béns catalogats, tal com s’estableix en la
present Norma.

Art. 7. 1. El present Pla Especial entrara en vigor 'endema de la publicacio de la seva aprovacio
definitiva al Diari Oficial de la Generalitat.

2. Tant FAdministracié com els particulars estan obligats al compliment de les determinacions i
disposicions d’aquest Pla Especial.
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3. Des de l'entrada en vigor del Pla Especial i el seu Cataleg, produiran els efectes previstos als
arts. 21 del RDL.1/1992 de 26 de juny i els art. 88, 251, 252 del Text Refos 1/1990 de 12 de juliol i
concordants del Reglament de Planejament.

Aprevat pel Pla /e I'AJuntzment
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Art. 8. L'activitat municipal en ordre a la conservacid, valoracio, lré"télhra'ﬁifj.llllrehahﬁ'rtﬁc:id. s i
destinacié del Patrimoni Arquitectonic es desenvolupara mitjangant: |.'

|."

a) la formacid de plans especials d'ordenacit i revaloritzacié del F'atn'n',nni Arquitectonic i
Historico-Artistic de la Ciutat aixi com de les seves belleses naturals ;
b) la formacié, modificacio i revisié del Cataleg previst als arts. 38 i 67 del Text Refés 1/1990 de 12
de juliol ;
¢} la inclusié en la programacié municipal, de les previsions adients pel desenvolupament ordenat
de les obres, serveis i inversions, relatives al compliment dels fins del present Pla Especial ;
d) l'expropiacié dels béns catalogats quan concorrin les circumstancies legals ;
e) la col- laboraci6 amb els ens plblics i privats, que pels seus fins desenvolupin activitats

coincidents amb F'accié municipal de proteccid, aixi com amb els propietaris dels béns catalogats.

Art. 9. El Cataleg sera revisat cada deu anys conforme al procediment establert a la legislacio

vigent i el disposat a la present normativa.

Art. 10. 1. S'entendran incorporats automaticament al Cataleg els declarats Béns Culturals d'
Interés Nacional de conformitat amb la Liei 9/1993 de 30 de setembre.

2. Les modificacions en el Cataleg, s'incoaran d'ofici 0 a instancia de part, en expedient individual
per cada immoble, finca, element arquitectonic, conjunt o part del mateix.

3. En lexpedient hauran de justificar-se raonadament els motius que aconsellin la catalogacit o
descatalogacié de l'edifici, amb aportacié d’antecedents, dades historiques, opinions solvents,
dictamens pericials i altres arguments relatius al valor arquitectonic, artistic, arqueoldgic, historic i
ambiental del bé que es tracti.

4. De la incoacié dels expedients de catalogacié o descatalogacid es donara coneixement als
propietaris i als titulars de drets reals inscrits dels béns afectats, mitjangant citacié personal quan
siguin coneguts i per edictes en els altres casos. Aquests tindran la consideracio d'interessats en
el procediment.
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5. Els expedients seran sotmesos a informacié publica durant el termini d’un_,.més. S

6. En a resolucit dels expedients s'observaran les disposicions de l'article 17/ de la Llei 911993 de
30 de Setembre. '

I.'I.'
7.- En tot cas, la descatalogacié d'un immoble o element arquitectonic catalllu-gal requerira, com a
minim, el concurs d'alguna de les circumstancies seglents:

a) haver desaparegut a causa de destruccié o ruina involuntaria, sense prejudici del disposat al
respecte en aquesta Normativa;

b) ésser necessari el seu enderroc per previsions de planejament d'interés pablic prevalent, quan
no existeixi alternativa ponderada que permeti la seva conservacié o incorporacié com a dada del
propi planejament;

¢) acreditar-se fefaentment I'existéncia d'error de fet en l'apreciacid dels motius que varen
aconsellar la seva inclusid;

d) demostrar provadament la pérdua de linterés cultural i obsolescéncia dels criteris d'avaluacio
que motivaren la inclusid.

— et — e —
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CAPITOL I. FORMES D'INTERVENCIO EN ELS BENS CATALOGATSa fff ilio Ggrcia

f

SECCIO 1°. EDIFICIS | ELEMENTS CATALOGATS INDIVIDUALMENT. FI

Art.11. 1. Els immobles catalogats no podran ser enderrocats o desmuntats totalment o
parcialment, i només s'autoritzaran les obres de reforma o reparacié als mateixos previstes com
excepcions en aquesta Normativa, malgrat no s’afecti danyosament als seus elements artistics o
historics.

2. Els immobles catalogats hauran de ser objecte d’obres i atencions de conservacié, consolidacio
i restauracié que el seu estat requereixi a fi de salvaguardar el valor dels mateixos. En el cas
d'incompliment del deure de conservacié I'Ajuntament podra ordenar als propietaris, titulars
d'altres drets reals i posseidors dels referits béns I'execuci6 de les actuacions necessaries per a
preservar-los, conservar-los i mantenir-los, de conformitat amb el que disposa {article 67 de la Llei
del Patrimoni Cultural Catala 9/1993 de 30 de setembre. Aquestes mesures precautories seran
també d’aplicacié als edificis confrontants amb els catalogats, guan el seu estat pugui constituir
causa de risc o perjudici per aquests o provocar la seva destruccié

3. Els edificis catalogats Unicament pel fet de tenir elements o fragments arquitectonics d'interes
no podran enderrocar-se, si el propietari , mitjangant acord amb I'Ajuntament, no adopta el
compromis de col- locar-los en un altre immoble dins el terme municipal o els cedeix gratuitament o
onerosa al municipi. En qualsevol cas, el trasllat no haurd dimplicar desvaloritzacié dels
esmentats elements. Tampoc no s'autoritzaran obres de reforma o conservacié que els afectin
sense subjeccid a les esmentades condicions.

Art.12. 1. L'Ajuntament ha d'ordenar a les persones o institucions responsables, sens prejudici
de la sanci6 que correspongui, la reparacid dels danys causats il licitament ens els béns
catalogats, mitjiangant ordres executives de reparacid, reposicio, reconstruccié o enderrocament o
mitjangant les que siguin necessaries per a restituir el bé al seu estat anterior, de conformitat amb
els articles 68 i 69 de Llei de Patrimoni Cultural Catala 9/1993 de 30 de setembre.
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En cas de ruina o enderroc parcial o total d’'un immoble catalogat, quan concarri ot nedligéncia,
el propietari haura de procedir a la seva reconstruccio si aixi ho ordena I'Adminigtracié. /

Garei

Pelra Siainifi
a) El propietari podra demorar la construccié, prévia autoritzacié municipal, sémpre que assenyali
un termini no superior a cinc anys per a la seva reconstruccié, dipositi al sefi carrec les restes al
lloc que indiqui IAjuntament, presti caucié en quantia equivalent al 25% de |jmport del pressupost
de les obres per garantir el compliment del termini d'execucié i accepti en document fefaent, no
sols la pérdua si escau, de la caucid, sind també pel cas d'expropiacid, el preu just de l'immable,
conforme als criteris de valoracio de la Llei del Sol, en el cas d’incompliment.
b) En el supdsit de destruccié o enderrocament de limmoble per dol o negligéncia, no es

concediran llicéncies d'edificacid, excepte per a la reconstruccio.

2. En els altres casos de ruina o enderroc d’'un immoble catalogat no es podran retirar les restes,
ni tindra lloc la desqualificacié, mentre el propietari no s’obligui al compliment del disposat a I'art.
11.3 d'aquesta Ordenanca, respecte els elements artistics que, a judici técnic, siguin

conservables.

Art.13. 1. Podran autoritzar-se obres en els immobles catalogats sempre que s’observin les
prescripcions seglents:

a) no alterar-se |'aspecte exterior dels immobles ni augmentar-se el volum edificat en algada -llevat
que s'autoritzi en la corresponent fitxa-, profunditat o amplada. En particular queda prohibit
addicionar plantes -malgrat que la seva alineaci6 s'enretiri en relacié a la del carrer, o a la del pati
interior de lilla- i modificar les obertures de les faganes, excepte que les obres obeissin a una
raonada restauracié per reposar 'edifici al seu estat original o quan aixi s'estableixi a les fitxes
d’'aquest Cataleg;

b) es conservin els jardins, patis o espai lliures que formin part de I'dAmbit de I'edifici catalogat;

¢) no es projectin modificacions interiors que alterin o perjudiquin les parts essencials, murs,
forjats, patis, escales o altres elements arquitecténics o decoratius, per les quals hagués estat
catalogat I'edifici;

d) s'apliquin, en les seves parts vistes i tant com sigui possible, les técniques tradicionals. Si
necessariament haguessin d’emprar-se altres técniques, hauran de respectar-se integrament els
elements d'interés de l'edifici, el seu ambient tradicional i el seu aspecte interior i extern.
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